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MEMORIU DE PREZENTARE
I. Denumirea proiectului: 
    


CONSTRUIRE ATELIER DE ASAMBLARE PRODUSE AUDIO (MIC 


ATELIER DE ACTIVITATI MANUFACTURIERE CU SUPRAFATA 


MAI MICA DE 250,00MP)
II. Titular
CRISTESCU CONSTANTINA-CATALINA SI BIANCHI DAVIDE
III. Descrierea proiectului:
DATE GENERALE    
Proiect


2019-006
Den. Proiect

CONSTRUIRE ATELIER DE ASAMBLARE PRODUSE AUDIO (MIC 



ATELIER DE 
ACTIVITATI MANUFACTURIERE CU SUPRAFATA MAI 


MICA DE 250,00MP)
Amplasament

STR. ZAMBILELOR, NR. 50, MUN. RM. VALCEA, JUD. VALCEA
Beneficiar

CRISTESCU CONSTANTINA-CATALINA SI BIANCHI DAVIDE
Proiectant          
S.C. ASSAD S.R.L. 
Regim de inaltime       
P
Forma de detinere       
Teren proprietate  CRISTESCU CONSTANTINA-CATALINA 

si BIANCHI  DAVIDE, S teren=381,00 mp
Suprafata pentru care s-a solicitat C.U. S= 381,00 mp

AMPLASAMENTUL TERENULUI:
Terenul in studiu este amplasat in intravilanul Mun. Ramnicu Valcea, conform Planului Urbanistic General al localitatii. Accesul pe proprietate se va face din drumul de acces situat in partea de est a proprietatii.        
Vecinatati:
-    la nord 

– nr. Cad. 50054 (proprietate CRISTESCU CONSTANTIN CODRUT 




   si CRISTESCU AURELIA);



-    la sud

– nr. Cad. 50056 (proprietate CRISTESCU CONSTANTIN CODRUT 




   si CRISTESCU AURELIA);



-    la vest 

– nr. Cad. 3090F (proprietate FLOREA ENACHE);



-    la est

– nr. Cad. 10968 (Drum acces cu racord la str. Zambilelor).
P.O.T.existent=0%       C.U.T.existent=0,00;
P.O.T.propus=40%       C.U.T.propus=0,40; 
+0,00=290,70

CARACTERISTICI ALE AMPLASAMENTULUI:
Regimul juridic:
Imobil situat in intravilanul municipiului Rm. Valcea format din teren in suprafata 381,00 mp si teren cota 7/9 cu destinatia drum de acces conform contractului de donatie imobil autentificat cu numarul 1401 din 14.12.2018 si extrasului de carte funciara eliberat cu numarul 4661 din 29.01.2019;
Teren posibil afectat de linii electrice aeriene.
Regimul economic:

Folosinta actuala: arabil;
Conform PUG-UTR H5, L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI P+1, P+2;
UTILIZARI ADMISE: conform extras RLU: 
L1 - locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire continuu (înşiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale; 

- scuaruri publice.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: conform extras RLU:

L1- se admite mansardarea clădirilor existente cu condiţia ca aceasta să nu fie o falsă mansardare ci s ă se înscrie în volumul unui acoperiş cu pantă de 45 grade; suprafaţa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale şi mici activit ăţi manufacturiere, cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 250 mp ADC, să nu genereze transporturi grele, să nu atragă mai mult de 5 autoturisme, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 22,00 şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi produc ţie; 

- funcţiunile comerciale, serviciile complementare locuirii şi activităţile manufacturiere cu suprafaţa desfăşurată peste 250 mp. se pot admite cu condiţia elaborării şi aprobării unor documentaţii PUD;

- în zonele de lotizări constituite ce cuprind parcele care în majoritatea lor îndeplinesc condiţiile de construibilitate şi sunt dotate cu reţele edilitare, autorizarea construcţiilor se poate face direct sau în baza unor documentaţii PUD (după caz).
UTILIZARI INTERZISE; conform extras RLU:

L1 - se interzic următoarele utilizări:

- funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care dep ăşesc suprafaţă de 250 mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare;

- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit după orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; 

- construcţii provizorii;

- instalarea în curţi a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura şi deteriorând finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitări de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deşeurilor urbane;

- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice;

- staţii de betoane;

- autobaze;

- staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste 3 maşini; 

- spălătorii chimice;

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.
Regimul tehnic:

Imobil rezultat din dezmembrare, cu acces la drum public prin drum in cota parte indiviza conform planului de amplasament si delimitare a imobilului; zona dotata cu utilitati;
Lucrari propuse: Construire atelier de asamblare de produse audio;
Conform PUG, UTR H5, L1;

UTILIZARE FUNCTIONALA si CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR - conform extras RLU anexat;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;
Se admit functiuni comerciale , servicii profesionale si mici activitati manufactiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
Sistemul constructiv al imprejmuirii de la strada va permite incastrarea firidelor si blocurilor de masura pentru utilitati (gaze si electricitate), fara a depasi aliniamentul imprejmuirii; nu este permisa amplasarea firidelor in afara limitelor de proprietate, pe domeniul public.
AMPLASAMENTUL CONSTRUCTIILOR PROPUSE
Constructiile  vor pastra retragerile minime obligatorii fata de vecini si  se vor amplasa conform planului de situatie anexat.
Regimul de inaltime propus este parter. 
Constructia va avea functiuni specifice unui atelier de asamblare produse audio (mic atelier de activitati manufacturiere cu suprafata mai mica de 250,00mp). Se vor amenaja spatii ce au functiunea dedicata unui atelier de asamblare, grup sanitar, vestiar si birou.
In incinta proprietatii se vor amenaja locuri de parcare si cai de acces care sa deserveasca functiunea propusa.
DATE TEHNICE ALE CONSTRUCTIEI PROPUSE
Suprafata construita desfasurata:
       
154,30 mp   

Suprafata construita:

       

154,30 mp   

Suprafata utila:


       
146,60 mp  

Inatimea la cornisa:


    
    4,90 m

Inaltimea maxima:


  
    5,85 m

Volum:



             
             829,00 mc
Categoria de importanta C
Clasa de importanta III
Gradul de rezistenta la foc II

P.O.T.existent=0%       C.U.T.existent=0,00;
P.O.T.propus=40%       C.U.T.propus=0,40;
+0,00=290,70
FUNCTIUNE
Spatiile vor pastra suprafetele minime obligatorii.
PARTER:
          Sc=154,30 mp  
         
             Su=146,60 mp
Atelier asamblare piese audio

  

S= 129,60mp
Birou 






S=   12,70mp
Grup sanitar 


 


S=    1,90mp
Vestiar 






S=    2,40mp
FINISAJE INTERIOARE
-Pardoseli din gresie in atelier, birou, vestiar si grupul sanitar.
-Pereti exteriori din panouri metalice termoizolante.
-Pereti, tavane zugraveli lavabile in birou, grup sanitar si vestiar.
-Usi interioare din PVC.

FINISAJE EXTERIOARE
-Pereti panouri termoizolante de culoare gri.

-Usi si ferestre din PVC, culoare gri.
-Invelitoare din panouri termoizolante.
-Pazii, astereala din profile metalice.
-Jgheaburi si burlane din tabla gri.
-Parazapezi montate pe invelitoarea constructiei.
-Trotuare de protectie din beton.
DATE DESPRE SOLUTIA CONSTRUCTIVA
Structura va fi metalica din stilpi si grinzi din profile laminate.  Constructia va fi pe parter, cu fundatii izolate sub stilpi, legate cu grinzi de fundare, din beton armat. Peretii de compartimentare vor fi din pereti usori din gips carton. Inchiderea perimetrala se va realiza din panouri termoizolante, iar acoperisul de tip sarpanta va fi pe grinzi metalice cu invelitoare din panouri metalice termoizolante. 

UTILITATI
Utilitatile se vor racorda la cele existente in zona.
Alimentarea cu apa se va face la reteaua existenta in zona.
Alimentarea cu energie electrica se va face la reteaua localitatii.
Incalzirea se va face cu ajutorul unei centrale termice alimentata cu energie electrica.

Apele menajere se vor evacua la reteaua de canalizare a localitatii. 

Apele pluviale se vor capta si dirija pe proprietate.  
Gunoiul se va depozita intr-un loc special amenajat in incinta proprietatii de unde se va evacua periodic la rampa de gunoi a localitatii de catre firme de salubritate.         
IV. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu.
1. Protectia calitatii apelor. 

In faza de functionare a constructiei, sursele de poluanti pentru ape vor fi eliminate prin executarea sistemului de canalizare etans.
Procesul tehnologic nu produce debite masive de poluanti, locul de evacuare este la reteaua de canalizare a localitatii de catre firme specializate 
2. Protectia aerului.

In faza de functionare a constructiei, sursele de poluanti pentru aer vor fi foarte reduse. 

Centrala termica va avea agrement si va fi alimentata cu energie electric. 

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.

In faza de functionare a constructiei, sursele de zgomot si de vibratii se vor integra in limitele admise.

4. Protectia impotriva radiatiilor.

Sursele de radiatii vor lipsi.

5.  Protectia solului si a subsolului

In faza de functionare a constructiei, sursele de poluare a solului si subsolului vor lipsi.

6.  Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Prin proiectul propus  nu vor fi afectate: populatia, fauna, flora, solul, apa, aerul, factorii climatici, peisajul si interrelatiile dintre acesti factori.

Protectia asezarilor umane si altor obiective de interes public.

Amplasamentul obiectului de investitie este pe un teren de  381,00 mp, situat in intravilanul localitatii; 

In faza de executie a constructiei, pentru a se reduce impactul asupra asezarilor din imediata vecinatate a terenului, beneficiarul si firma constructoare vor respecta orarul de lucru stabilit la inceperea lucrarilor.

Nu este afectat domeniul public.

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament.

In faza de functionare a constructiei, deseurile menajere lichide, ape menajere  si tehnologice reziduale, se vor evacua la bazinul vidanjabil ce se va amplasa pe proprietate.

Deseurile solide sunt colectate in containere (pubele) si evacuate periodic la groapa de gunoi a localitatii de firme de salubritate.

9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase. 

Nu este cazul.

V. Prevederi pentru monitorizarea mediului:

Constructia este dotata cu centrala alimentata cu energie electrica, omologata si agreata tehnic. Se va verifica periodic. 

Instalatiile de evacuare a apelor uzate vor fi etanse si se vor verifica periodic.

VI. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva-cadru apă, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru a deşeurilor etc.)

Nu este cazul.


VII. Lucrări necesare organizării de şantier:

1. Protectia calitatii apelor. 

In faza de executie a constructiei, nu se va utiliza apa in scop tehnologic si nici pentru spalarea platformelor. 

Pentru organizarea de santier, beneficiarul si firma constructoare vor asigura un grup sanitar ecologic. Nu se va utiliza apa in scop menajer.  

2. Protectia aerului.

In faza de executie a constructiei, se va avea in vedere reducerea surselor mobile poluante. 

-Gazele esapate de la masinile de transport materiale de constructii si utilaje vor fi limitate pe perioada executarii  lucrarilor de constructii . 

-Pentru  a reduce emisiile de pulberi survenite in urma manevrarii materialelor de constructii, se va evita manevrarea materialelor de constructii pe perioade de dispersie nefavorabile.
3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.

In faza de executie a constructiei, utilajele generatoare de zgomot sunt: buldoexcavator in faza de sapatura, cifa pentru turnarea betonului, masini pentru aprovizionare si utilaje mici de mana.

Zgomotul va fi limitat pe perioada executarii constructiei. Se va lucra cu utilaje si echipamente omologate si agrementate tehnic.   

Pentru organizarea de santier, beneficiarul si firma constructoare vor asigura amplasamentul si dotarile necesare desfasurarii activitatii, respectandu-se programul de lucru stabilit de administratia locala pentru acea zona precum si perioadele de odihna ale lucratorilor. 
4. Protectia impotriva radiatiilor.

Sursele de radiatii lipsesc.

5.  Protectia solului si a subsolului

In faza de executie a constructiei, singurele surse potentiale de poluare a solului si subsolului sunt scurgerile accidentale de produse petroliere ale utilajelor si echipamentelor folosite.  Acestea vor fi evitate prin delimitarea clara a terenului alocat organizarii de santier 381,00 mp.
6.  Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Prin proiectul propus  nu vor fi afectate: populatia, fauna, flora, solul, apa, aerul, factorii climatici, peisajul si interrelatiile dintre acesti factori.

7. Protectia asezarilor umane si altor obiective de interes public.

Amplasamentul obiectului de investitie este pe un teren de 381,00 mp , situat in intravilanul localitatii; nu este afectat domeniul public.

In faza de executie a constructiei, pentru a se reduce impactul asupra asezarilor din imediata vecinatate a terenului, beneficiarul si firma constructoare vor respecta orarul de lucru stabilit la inceperea lucrarilor.

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament.

In faza de executie a constructiei, deseurile de materiale de constructii vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat in organizarea de santier, de unde vor fi preluate si transportate de firme de specialitate, in urma incheierii unui contract intre beneficiar-constructor-firma de salubrizare. 
9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase. 

Nu este cazul.

VIII. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei 

Pamantul rezultat in urma excavarii va fi depozitat temporar in incinta si ulterior folosit la lucrarile de 

umputuri la nivelul fundatiiilor si la sistematizarea terenului.

Terenul liber de constructii (ce nu va reprezenta alei auto si pietonale) se va planta cu arbori /arbusti si va constitui spatiu verde amenajat. 


IX. Anexe – piese desenate

     1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie.

     2. Schemele- flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii. –nu este cazul.


X. Pentru proiectele pentru care, în etapa de evaluare iniţială, autoritatea competentă pentru protecţia mediului a decis necesitatea demarării procedurii de evaluare adecvată, memoriul va fi completat cu:


Nu este cazul.

                






 Intocmit,   









 Arhitect Ion Ghica

