Ministeru] Mediului
Agentia Nationalj pentru Protgc_tia Me_diului

AGEMTIA PENTRU PROYECTIA
MEDGLUI VALCES

DECIZIA ETAPE| DE INCADRARE

INTRARE - iESIRE !

NeiData. 43994,/ 07 e 1. PROIECT

Ca urmare 3 cererii adresate de PERTA MARIAN MiHAI, reprezentant al sc¢
CESAVIL GROUP, cu sediul in comuna Bujoreni, sat Majy| Alb, nr. 87, judetul Vaicea,
inregistraty Agentia pentry Protectia Mediuly; Valcea cu nr. 12467 7 10.09.2019 8i in
baza:

2017 priving Organizarea si functionarea Ministerufyj Medjulyi

C. UG nr 1 95/2005 priving profectia mediului, apropata Cu modificari s
completari prin Legea nr, 265/2008, cy modificarile si completarife ulterioare,

H.G. nr. 1076/2004 privind stabilireg procedurii de realizare evaluarii de mediy
pentru planuri si Programe si a O.M. nr 11 7/2006 pentry aprobarea manualujy;
Vi, de mediuy pentru planyri Sf

Agentia pentry Protectia Mediulyj Vaicea
ca urmare 3 consultarii autoritatilor publice Participante in cadrul sedintej
Comitetului Special Constityit din data de 04. 10.2019;
n conformitate ¢y prevederile art. 5 alin.3 pct.a) $f a anexei nr. 1 — Criterii pentry
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de med
programe;
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» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat, anunturi repetate in
mass-media locald si afisare pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia
Mediului Vaicea;

> punerea la dispozitia publicului Spre consultare la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Vélcea a documentatiei de solicitare aviz de mediu pentru ,,PUZ - BAZA
DE AGREMENT SI HOTEL D + P + 2E + M ”, amplasat in oras Ocnele Mari, sector
Ochita, str. Pinilor, punct Strand Ochnita, judeful Valcea:

» ainformdrii publicului prin anunturi repetate si In lipsa oric&ror comentarii din partea
publicului,

decide;

Planul ,,PUZ - BAZA DE AGREMENT SIHOTELD+P+2E+ M ", amplasat in oras
Ocnele Mari, sector Ocnita, str. Pinilor, punct Strand Ocnita, judetul Valcea, titular
proiectt PERTA MARIAN MIHAI, reprezentant al SC CESAVIL GROUP, cu sediyl in
comuna Bujoreni, sat Malul Alb, nr. 87, judeful Valcea, planul nu se supune evaludrii

de mediu si nuy se Supune procedurii de evaluare adecvatd, urmand a fi supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu,

Motivele care au stat la baza luérii deciziei etapei de incadrare:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, In special, ia:
. gradul in care planul creeazd un cadry pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor :

Documentatia de fata propune studierea unei parcele de teren in suprafata de
15.488,00mp, amplasata in intravilanul orasului Ocnele Mari, sector Ocnita, str. Pinitor,
punct “Strand Ocnita”, in vederea construirii  unei baze de agrement si a unui hotel
D+P+2E+M. Terenul este Proprietatea solicitantului conform actelor de proprietate
anexate.

Vecinatatile pentru terenul studiat sunt urmatoarele:

- La nord - domeniu public — str. Pinilor;

- Lasud - domeniu public — drum de pamant si paraul Sarat:

- La est - domeniu public — canal rigola ape pluviale;

- Lavest — Strandul Ocnita.

Terenul studiat are suprafata de 15.488,00mp, din care Suprafata de 12840,00mp cu
folosinta de teren arabil si suprafata de 2648,00mp cu folosinta fanete.

Proprietarul solicita construirea de imobile si amenajari pe terenul analizat astfel:
Constructii propuse

- Hotel D+P+2E+M in zona de nord a terenului, in suprafata construita de

847,30mp;

-4 bungalouri in suprafata construita de cate 60,00mp;

Baza de agrement

- 2 bazine de inot : un bazin pentru adulti in suprafata construita de 1844,22mp

respectiv un bazin pentru copii in suprafata construita de 176,71mp;

- Beach-bar in suprafata construite de 100,00mp;

- Platforma amenajata pentru sezlonguri, in suprafata de 3077,00mp;

- Cabine vestiare, dusuri, instalatii aquapark;
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Amenajari exterioare

- Platforme si alei dalate pentru circulati auto si pietonale in suprafata de
5645,50mp;

- Spatii verzi amenajate cu vegetatie perena in suprafata de 3412,63,00mp;

- Pltaforme acoperite cu pergola pe suprafata totala de 144,00mp;

- Taluz inierbat pe latura de nord.

Indicatori spatiali pentru cladirile propuse in incinta:
SC= 1187,30mp
SD=4274,10mp
Regim de inaltime : demisol+parter+2etaje+mansarda
POT propus in incinta: 7,67%
CUT propus in incinta: 0,27
Accesul auto si pietonal in incinta se va asigura din strada Pinilor, aferenta
proprietatii pe latura de sud care are latimea de cca. 3,00m carosabil ( o banda de
circulatie). Racordul de la cota stazii la cota terenului amenajat se va face printr-o rampa
carosabila din beton armat.

Reglementari obligatorii propuse prin PUZ:

Suprafata teren 15488,00mp

POT propus=767% CUT propus = 0,27

Regim de inaltime maxim admis: D+P+ 2E+M

Regim de aliniere constructii ; 22,0 din aliniament la str. Pinilor .

Redlementari obligatorii propuse prin PUZ:

POT propus=max. 20% CUT propus = max.1,0
Regim de inaltime maxim admis: D+P+4E
Regim de aliniere constructii : 22,0 din aliniament la str. Pinilor .

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA - PROPUNERI - LOT 1

SUPRAFETE MP %
1. CONSTRUCTII 1187,30 7,67
2. PLATFORME BETONATE AMENAJATE 3221,64 20,80
3. BAZINE DE INOT DESCOPERITE 2020,93 13,05
4. PLATFORME CAROSABILE, PARCARI 5645,50 36,45
5. SPATH VERZI AMENAJATE 3412,63 22,03
TOTAL INCINTA SUDIATA 15488 ,00mp 100,00

Asigurarea utilitatilor:

*Alimentarea cu apa: alimentarea cu apa se va asigura din puturi forate de
adancime.
*Canalizarea menajera: canalizarea va fi la racordata la bazine vidanjabile
pentru fiecare unitate propusa prevazuta cu instalatii sanitare.
*Alimentarea cu energie electrici:
Constructiile propuse se vor racorda la reteaua de curent din zona.
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Planu! nu are efecte semnificative negative asupra factorilor dge mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare.
b} natura cumultativ a efectelor:

Prin etapizarea derul&rii masurilor/actiunilor Propuse prin plan, atat ca Si perioads
de timp cat $ica amplasare, impactul cumulativ va fi unyj redus,
¢) natura transfrontaliers a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentry sdnatatea umana say pentru mediu (de exemplu, datorits accidentefor):

Prin implementarea planului riscul unor posibile efecte negative asupra factorilor
de mediu si a populatiei va fi unyl redus, cu conditia respectarii legisiatiei n vigoare,
e) marimea §/ spalialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate):
Planul ,,PUZ - BAZA DE AGREMENT §j HOTEL D + P + 2E + M ”, amplasat in oras
Ocnele Mari, sector Ocnita, str. Pinilor, punct Strand Ocnita, judetut Vélcea, se
implementeazj Pe O suprafati de 15488,00mp.
f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibif g fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale say patrimoniul cultural

(i) depdsirea standardelor sau g valorilor limitd de calitate a mediului

(iii) folosirea terenutyi in mod intensiv

plan nafional, comunitar sau international:
Amplasamentul nu se afla in aria unor ecosisteme protejate sau in preajma unor
situri naturale protejate.

Obligatiile titularului:

* Respectarea legislatiei de mediy in vigoare:

* Respectarea procentului de Ocupare a terenului, conform Regulamentului de
urbanism ;
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proiecte publice si private asupra mediulu;
* Raspunderea pentry corectitudinea informatiilor puse 1a dispozitia autoritatiior
Competente pentry protectia mediului $i a publicului, revine in totalitate titularuly;

planuiui.

actului de reglementare sanitara, conform Punctului de vedere exprimat de
Directia de Sanatate Publica.

- Anunturi pentry elaborarea primei versiuni a Planului, publicate in ziarul , Curierul
de Valcea” in data de 10.08.2019 si in data de 13-14.09.2019 .
- Anuntul public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-y| APM Vaicea
9

- Anuntul public privind deciziej etapei de incadrare publicat In ziaryl

Prezenta decizie Poate face obigctul unei actiuni in justitie in baza Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificrile §i completirile
ulterioare,

Prezenta decizie este valabild pe toats durata implementsrij Planului, daci ny
intervin modificiri ale acestuia,

h)
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